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Das ,glaserne” Projekt — Wien
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s2EXPLOREAL

die aktuelle Bautrdgerdatenbank

@ 56 Wohneinheiten / Projekt | -4 WE

arithm. Mittel geeigneter Projekte in EXPLOREAL (n = 2.270)

@ 58 m2 Wohnnutzflachey 6.2 m?

Median aller Wohneinheiten im Angebot (n = 8.966)

¢ 8,1 m2 Freiflachen |- 08 m?

(Loggia/Balkon/Terrasse)
Median aller Wohneinheiten im Angebot (n = 8.340)

¢ Grundkostenanteil: 987 €/m?

112 0,80 PKW-Stellplatze / Wohneinheit

arithm. Mittel geeigneter Projekte in EXPLOREAL (n = 1.297)

arithm. Mittel geeigneter Projekte in EXPLOREAL (n = 1.444)

Datenstand: 22.10.2021

In Wien werden auch weiterhin vergleichsweil3e groRe Projekte mit momentan 56 Wohneinheiten pro
Projekt errichtet. Die durchschnittliche ProjektgrofRe hat sich damit im Vergleich zur letzten Auswertung
um etwa 7 % verringert. Auch die ¢ Wohnnutzflache ist gesunken (um 9,7 %) und liegt jetzt bei 58 m?2,
Der Anteil an 1- bis 2-Zimmer-Wohnungen im Angebot ist hingegen um 7 % gestiegen, wodurch sich
auch die geringere durchschnittliche Wohnnutzflache erklaren lasst.

im Auftrag Fachverband Immobilien
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die aktuelle Bautrdgerdatenbank

Das ,glaserne” Projekt — Niederosterreich
Wohnungen: 84 %
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” 3 Z!_Wg' 36 % Einfamilienhaus: 2 % arithm. Mittel geeigneter Projekte in EXPLOREAL (n = 2.099)
-4% 4+ ZI-Wg: 31% aller Wohneinheiten in EXPLOREAL (n = 51.194)

aller Wohneinheiten im Angebot (n = 4.302)

@ 75,6 m2 Wohnnutzflache{ 39 m?

Median aller Wohneinheiten im Angebot (n = 4.350)

t+2% mit Loggia: 20 %

t+8% mit Balkon: 50 %
“7% mit Terrasse: 45 % 10,7 m2 Freiflachen |- 08 m?
o : . 0
-4% mit Garten- 33 % (Loggia/Balkon/Terrasse)

Median aller Wohneinheiten im Angebot (n = 4.027)

$+1% mit Freiflache: 98 %

(Loggia/Balkon/Terrasse/Garten)
aller Wohneinheiten im Angebot (n = 4.027)

@ Grundkostenanteil: 474 €/m?2
lT ) ‘I '63 PKW_Ste”platze / WOhneinheit arithm. Mittel geeigneter Projekte in EXPLOREAL (n = 338)

arithm. Mittel geeigneter Projekte in EXPLOREAL (n = 1.954)

Datenstand: 22.10.2021

In Niederosterreich  werden auch weiterhin kleinere Projekte errichten. Die durchschnittliche
ProjektgroRe ist dabei um eine Wohneinheit gesunken, dies entspricht 4 %. Wie auch schon in Wien zu
erkennen ist auch in Niederosterreich die @ Wohnnutzflache gesunken und der Anteil an 1- bis 2-

Zimmer-Wohnungen gestiegen.
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die aktuelle Bautrdgerdatenbank

Das ,glaserne” Projekt — Wer baut?
Wien

Anteile am Gesamtmarkt nach Bautrager- und Verwertungsart

It {-1%

B Gemeinnltzige - Eigentum

m Gewerbliche - Eigentum
T+2% B Gemeinniitzige - Miete

B Gewerbliche - Miete

Gewerbliche - Sonstige* Gemeinniitzige - Sonstige*®

-1%
T+1%

BEXPLOREAL gl

l-1 % aller fertiggestellter und geplanter Wohneinheiten ab 2020 U

in EXPLOREAL (n = 78.497), Stand 22.10.2021 -
* Sonstige: Kauf- oder Mietoption bzw. tba.

Die gewerblichen Wohnbautrager errichten in Wien Uber 2/3 der neuen Wohneinheiten (66%). Dieser

Wert ist seit der letzten Auswertung geringflgig gesunken, damals wurden rund 68 % der
Wohneinheiten von gewerblichen Bautragern errichtet. Der Antell an Wohnungseigentum und

freifinanzierten Mietobjekten ist mit 25 % zu 29 % beinahe gleich hoch.
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DaS "glaserne PrOJekt — Wer baut? die aktuelle Bautrdgerdatenbank

Niederosterreich

Anteile am Gesamtmarkt nach Bautrager- und Verwertungsart
1%

m Gewerbliche - Eigentum B Gemeinnutzige - Eigentum

B Gewerbliche - Miete ® Gemeinniitzige - Miete

Gewerbliche - Sonstige* Gemeinniitzige - Sonstige*®

)

BEXPLOREAL gl

o,
T+2 7 aller fertiggestellter und geplanter Wohneinheiten ab 2020 U
in EXPLOREAL (n = 28.056), Stand 22.10.2021 -
* Sonstige: Kauf- oder Mietoption bzw. tba.

Die gewerblichen Wohnbautrager errichten in Niederosterreich weiterhin weniger als die Halfte der
Neubauwohnungen. Der Anteil der gemeinnitzigen Bautrager ist seit der letzten Auswertung ungefahr
gleich geblieben (57 %). Die gewerblichen Bautrager errichten 43 % der Wohnungsneubauprojekte.

im Auftrag Fachverband Immobilien Rascher. Besser. Fundierter. Entscheiden



N L BLEXPLOREAL
Das ,glaserne” Projekt — Wann wird wieviel gebaut? s ele suiroeraiennank

Wien

Bautrager-Wohneinheiten nach (geplantem) Fertigstellungsjahr und Verwertungsart
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In Wien ist dieses Jahr mit rund 17.400 fertiggestellten Wohneinheiten zu rechnen. Damit werden ahnlich viele
Wohneinheiten fertiggestellt, wie schon 2020. Gegenlber der letzten Auswertung gab es kaum
Verschiebungen in das nachste Jahr 2022, wo sich abermals ein Rekordjahr abzeichnet.

Dieses Jahr werden besonders viele Einheiten im Segment der freifinanzierten Mietwohnungen errichtet (rund
35 %). Dieser hohe Anteil sinkt in den folgenden Jahren wieder. Fiir 2022 sind mit 8.300 Eigentumswohnungen
rund 42 % der Neubauleistung in diesem Segment geplant.
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Das ,glaserne” Projekt — Wann wird wieviel gebaut? s ele suiroeraiennank

Niederosterreich

Bautrager-Wohneinheiten nach (geplantem) Fertigstellungsjahr und Verwertungsart
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In Niederosterreich werden dieses Jahr rund 6.900 Fertigstellungen erwartet. GegenUber der letzten Auswertung stellt
sich insbesondere der geforderte Mietbereich grofier dar. Dieser ist auch flr die methodisch bedingt nunmehr deutlich
groRere Zahl der geplanten Fertigstellungen 2022 hauptverantwortlich.

Die Fertigstellungen 2021 liegen geringfligig unter jenen von 2020. Fir 2022 ist mit rund 7.400 geplanten
Fertigstellungen eine ahnliche Anzahl zu erwarten. Ein GroRteil der Neubauleistung findet weiterhin im Segment der
geforderten Mietwohnungen statt. Heuer werden rund 48 % der Wohneinheiten in diesem Segment fertiggestellt.
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Wohnbauprojekte in der Pipeline — zu viel?
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die aktuelle Bautrdgerdatenbank

2018 2019 2020 2021 2022

---@--- Pipeline Bautrager-Wohneinheiten

---@--- Haushaltsprognose

Stand: 22.10.2021
Quelle: Statistik Austria, eigene Berechnung

Schon 2018 kamen deutlich mehr Wohnungen auf den Markt als neue Haushalte aufgrund des
geringeren Bevolkerungszuwachses neu gegrindet wurden. Die aktuelle Bevolkerungsprognose lasst
weiterhin einen geringen Haushaltszuwachs erwarten. Der Trend der den demographisch begriindeten
Bedarf Ubersteigenden Wohnungsproduktion wird sich auch in den nachsten Jahren fortsetzen.

im Auftrag Fachverband Immobilien
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Wohnbauprojekte in der Pipeline — zu viel?

Niederosterreich
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die aktuelle Bautrdgerdatenbank

2018 2019 2020 2021 2022

---@--- Pipeline Bautrager-Wohneinheiten

---@--- Haushaltsprognose

Stand: 22.10.2021
Quelle: Statistik Austria, eigene Berechnung

Auch in Niederosterreich Ubersteigt das Angebot an Bautrager-Wohneinheiten den prognostizierten

Zuwachs an Haushalten.
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die aktuelle Bautrdgerdatenbank

Wo wird gebaut?

Zuwachs an geplanten Wohneinheiten (rot) im Vergleich
zum Wohnungshestand 2011 (blau) nach Bezirken
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aller fertiggestellter und geplanter Wohneinheiten ab 2020
in EXPLOREAL (n = 80.084)

In Wien finden die meisten Neubauaktivitaten im Verhaltnis zum Wohnungsbestand fortwahrend in der
Donaustadt und Floridsdorf statt. In den beiden Innergurtelbezirken Leopoldstadt und Landstralle
werden ebenfalls eine Vielzahl an Wohneinheiten errichtet, da diese Bezirke noch tber Flachenreserven
verfugen.
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die aktuelle Bautrdgerdatenbank

Wo wird gebaut?

Zuwachs an geplanten Wohneinheiten (rot) im Vergleich
zum Wohnungsbestand 2011 (blau) nach Bezirken
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aller fertiggestellter und geplanter Wohneinheiten ab 2020
in EXPLOREAL (n = 28.397)

Regional betrachtet findet in Niederosterreich der Grol3teil der Neubauleistung in den Bezirken Wiener
Neustadt (Stadt), Médling, Baden und St. Pdlten statt. Dies hat sich im Vergleich zur letzten Auswertung
nicht geandert. In Wiener Neustadt (Stadt) werden die meisten Wohneinheiten im Verhaltnis zum
Wohnungsbestand realisiert.
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s2EXPLOREAL

die aktuelle Bautrdgerdatenbank

Wo wird von wem gebaut?

Zuwachs an geplanten Wohneinheiten nach Bautrdger-Rechtsform
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aller fertiggestellter und geplanter Wohneinheiten ab 2020
in EXPLOREAL (n = 80.084)

Die Differenzierung in gewerbliche bzw. gemeinnltzige Bautrager zeigt, dass in Wien Donaustadt,
Floridsdorf und Liesing die gemeinnutzigen Bautrager ungefahr die Halfte der Wohneinheiten errichten.
In den Gbrigen Bezirken errichten die gewerblichen Bautrager die Mehrzahl an Wohneinheiten.
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die aktuelle Bautrdgerdatenbank

Wo wird von wem gebaut?

Zuwachs an geplanten Wohneinheiten nach Bautriager-Rechtsform
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aller fertiggestellter und geplanter Wohneinheiten ab 2020
in EXPLOREAL (n = 28.397))

Im Vergleich zur letzten Auswertung haben sich die Anteile an gewerblichen bzw. gemeinnitzigen
Bautragern nicht auffallend geandert. Ein Uberproportionaler Anteil der gewerblichen Bautrager im
Verhaltnis zur Gesamtverteilung ist weiterhin in den Bezirken Madling, Korneuburg und Krems (Stadt)
festzustellen. Die gemeinnltzigen Bautrager errichten z.B. in Wiener Neustadt (Stadt), Bruck an der
Leitha, St. Polten (Land), Melk und Neunkirchen den héheren Anteil.
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: : : s EXPLOREAL
WO erd gebaut? PrOJekte |n der Vermarktung naCh die aktuelle Bautrdgerdatenbank

Region und Bezirke

Bev. Prog.
Bezirk Projekte WE o* 2030**
22. Bezirk 66 3433 17.3 117.2
23. Bezirk 17 1567 14.0 108.5
11. Bezirk 14 1456 13.9 110.4
21. Bezirk 44 2090 12.0 114.3
14. Bezirk 21 907 9.7 107.4
10. Bezirk 29 1842 8.7 113.3
12. Bezirk 14 481 5.0 108.1
18. Bezirk 8 181 3.5 104.2
19. Bezirk 14 252 3.4 103.3
17. Bezirk 8 173 3.1 108.3
16. Bezirk 10 303 3.0 110.3
13. Bezirk 12 113 2.1 99.3
15. Bezirk 10 123 1.6 111.8
01. Bezirk 2 21 1.3 94.4

aller Bautragerprojekte mit Vermarktungsbeginn ab Oktober 2020
in EXPLOREAL (n = 14.499 Wohneinheiten).

Einwohner*innen zum 1.1.2021 gem. Statistik Austria

*@ Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner*innen

**[t, OROK-Bevdlkerungsprognose im Vergleich zu 2018

Mit Vermarktungsbeginn Oktober 2020 befinden sich die meisten Wohneinheiten pro tausend
Einwohner*innen im 22. Bezirk in der Vermarktung (ca. 17 Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner*innen),
gefolgt vom 23. Bezirk. Im Vergleich dazu ist in den Bezirken 6, 9 und 20 das neu hinzugekommene
Angebot am geringsten.

im Auftrag Fachverband Immobilien Rascher. Besser. Fundierter. Entscheiden
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Wo wird gebaut? Projekte in der Vermarktung nach o« eete briaerdetensan
Region und Bezirke

Bezirk

Sankt Polten(Stadt)
Korneuburg

Modling

Krems an der Donau(Stadt)
Tulln

Neunkirchen
Hollabrunn

Wiener Neustadt(Land)
Bruck an der Leitha
Amstetten

Scheibbs

Baden

Wiener Neustadt(Stadt)
Mistelbach

Sankt Polten(Land)
Krems(Land)

Melk

Géanserndorf

Horn

Zwettl

Waidhofen an der Thaya
Gmind

Lilienfeld

Waidhofen an der Ybbs(Stadt)

Projekte WE

12
22
21

6
30
21
10
22
21
23

9
22

7

7
25
10
15
12

2

613
776
847
166
643
378
215
310
412
419
148
501
158
221
330
129
176
164
20
15
8

im Auftrag Fachverband Immobilien

¢*

11.0
8.5
7.1
6.7
6.1
4.4
4.2
3.9
3.9
3.6
3.6
3.4
3.4
2.9
2.5
2.3
2.2
1.5
0.6
0.4
0.3

Bev. Prog.
2030**

103.7
109.9
108.5
104.9
110.3
102.2
101.4
103.7
110.6
102.6
99.9
107.7
1111
103.7
103.9
102.7
101.3
109.6
100.4
95.6
96.2
96.1
98.8
99.2

20 c6
@ -
102

&%

aller Bautragerprojekte mit Vermarktungsbeginn ab Oktober 2020
in EXPLOREAL (n = 6.649 Wohneinheiten).

Einwohner*innen zum 1.1.2021 gem. Statistik Austria

*@ Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner*innen

**|t, OROK-Bevdlkerungsprognose im Vergleich zu 2018

Rascher. Besser. Fundierter. Entscheiden



L . . EAEXPLOREAL
Wichtigste Kennzahlen im Vergleich e akiuelle Bauirkgerdatenbank

Wohneinheiten aktuell im Angebot nach Objektart

[ =)

Wohnungen Einfamilienhduser Doppelhaushélften Reihenhduser PKW-Stellplatz

Wien Kaufpreis (€) 399.000 25.000
Anzahl 4474 217
Flache (m?) 68

NiederGsterreich Kaufpreis (€) 279.800 440.000 387.900 448.900 16.900
Anzahl 1.972 83 297 180 131
Flache (m?) 70 130 121 116

Stand 22.10.2021
Median Kaufpreis und Flache von Wohneinheiten von Bautrager-Neubauprojekten in EXPLOREAL

Der Preis flr eine Bautragerwohnung im Angebot liegt in Wien aktuell bei durchschnittlich 399.000 €.
Der Preis ist damit seit der letzten Auswertung um fast 10 % gestiegen, bei praktisch gleich bleibender
FlachengrolRe. In Niederdsterreich betragen die Kosten fir eine Wohnung 279.800 €, dieser Wert ist im
Vergleich um 4 % leicht gesunken, bel allerdings deutlich geringerer Flache.
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die aktuelle Bautrdgerdatenbank

© EXPLOREAL GMBH

Kooperationspartner
Der Fachverband der Immobilien- und Vermogenstreuhander bedankt sich sehr
herzlich flr die Umsetzung dieses Projekts bei seinen Kooperationspartnern

Erste Bank der Osterreichischen Sparkassen AG
Grazer Wechselseitige Versicherung GRAWE
Verband Gemeinnutziger Bauvereinigungen GBV
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